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使照核發一周年，公安隱患未解！黑心建商「大安 Money-賦寓」遭爆
結構、防火、安全梯、廣告不實四大缺失！  

〜結構偷鋼筋換磚頭、防火填塞全面造假、安全梯寬度不足成逃生死

路！  
〜專家怒批：軟弱底層宛如「維冠」、「東興大樓」、「博士的家」翻版！ 

 

 

打著「捷運精品宅」名號、位於台北市大安區羅斯福路三段的「大安 Money-

賦寓」新建案，公安爭議連環爆！繼日前遭踢爆一樓大廳違建外推、使用易燃

材料，經臺北市政府建管處開罰並勒令限期改善後，外界原以為建商將就此收

斂。不料，建商恆合建設的「改善」工程竟再度被抓包「偷工減料升級」，惡行

變本加厲！ 

 
本圖來自東森房屋新店北新加盟店網路廣告 

 



本會（內政部核可之耐震評估檢查機構）偕同受害住戶嚴正指控，該建案不

僅結構體遭「偷樑換柱」，建商在攸關性命的防火填塞關鍵工序上，更涉嫌以不

具防火時效的發泡劑替代法規明定的防火泥等材料，導致全棟超過百處貫穿孔

洞形同虛設，將住戶的生命財產安全，置於一觸即發的毀滅性風險之中。 

 

血淚教訓歷歷在目，人禍悲劇恐將重演 

回顧台灣震災史，每一次建商的偷工減料，都是用無數生命換來的血淚教訓。 

事件名稱 發生時間/地點 致命缺失 (偷工減料事證) 傷亡人數 

維冠金龍大樓

倒塌 

2016年 2月 6日 

臺南市永康區 

• 梁柱接頭箍筋數量較結構計算書

短少 50% 

• 主筋彎鉤僅 90度 (法規要求 135

度) 

• 相鄰鋼筋續接未錯開 

• 一至四樓形成軟弱底層結構 

• 樑柱內竟填充沙拉油桶與保麗龍 

115人死亡 

多人受傷 

新莊博士的家

倒塌 

1999年 9月 21日 

新北市新莊區 

• 未按圖施工 

• 主鋼筋搭接不實 

• 混凝土強度嚴重不足 

45人死亡 

台北東興大樓

倒塌 

1999年 9月 21日 

臺北市松山區 

• 混凝土強度不合格 

• 鋼筋綁紮不確實 

• 結構計算疏失 

87人死亡 

這些用生命換來的教訓，如今卻疑似在「大安 Money-賦寓」重演。 

 

【震出來的危機】結構偷天換日，RC 牆憑空消失！小震過後紅磚牆面

多處龜裂 
住戶痛訴，建商無視主管機關的罰單與公權力，在後續「改善工程」中依然

故我，欺瞞手段令人髮指。 

1.照妖鏡一照，磚牆現形：根據原始建造圖說，安全梯旁的牆面應為堅固的鋼

筋混凝土（RC）造。然而，住戶在近期歷經小規模地震後驚覺，該處牆面及

一樓多處竟出現明顯多處龜裂。主因是建商在進行改善時，根本未依圖施工，

住戶拍攝的改善施工現場，堆滿的並非鋼筋水泥，而是一塊塊抗震能力極弱

的紅磚。 



2.斷面不見半根鋼筋，誠信徹底斷裂：在遭切割的牆體斷面上，未使用任何一

根結構鋼筋。這證實建商為節省成本，已將承重的 RC 外牆偷換為磚造。 

3.「軟弱底層」結構重現：專業技師警告，低樓層若缺乏足夠的 RC牆與樑柱圍

束，將形成典型的「軟弱底層」結構—這正是當年維冠大樓倒塌的關鍵原因

之一。住戶悲憤表示：「若遇較強烈地震來襲，這裡將是整棟大樓最先崩壞的

破口！」建商事後僅以白色油漆粉飾，試圖讓這種偷樑換柱的行徑神不知鬼

不覺，其心可誅。 

4.磁磚成「遮羞布」？外牆施工疑系統性偷工，住戶怒：裂縫都被蓋掉了！ 

  根據原始結構圖說，建築外牆原應全面鋪設磁磚。然而現場卻發現部分紅磚

牆外側未施作磁磚，與設計圖說明顯不符，疑似存在偷工減料情形。由於磁

磚覆蓋可能掩飾牆體裂縫與施工瑕疵，外界不禁質疑：那些已貼磁磚的牆面

之下，是否同樣隱藏著看不見的裂縫與施工問題？住戶要求主管機關全面檢

驗，釐清真相。 

 

   
「大安 Money-賦寓」1樓無障礙安全梯旁原 RC構造牆改磚造現況圖(攝於 2025.11.2~11.3) 

   
「大安 Money-賦寓」1樓無障礙安全梯旁原 RC構造牆改磚造現況圖(攝於 2026.2.10) 
 
售屋廣告 



 

結構平面圖 

 



 

 
不管是建築執照、結構計算書甚至廣告都載明ＲＣ構造 

 



  

  
「大安 Money-賦寓」1 樓區域多處牆面龜裂現況圖(攝於 2026.2.10) 

 

【致命的發泡劑】防火填塞疑造假，安全梯恐成奪命煙囪 
除了結構危機，攸關火場逃生的防火區劃更是千瘡百孔，建商的「改善手法」

被專家痛斥為「謀財害命」。 

1.牆體偷換、破口百處：建造圖中原應具備 1小時防火時效的安全梯間 RC牆，

缺失改善未回復圖說規定而建商以「石膏磚牆」替代，另外數以百計的管線

貫穿孔洞，更完全未依法令規定的材質工序進行防火填塞。 

2.疑似發泡劑冒充防火泥，一燒就熔：最令專家震驚的是，改善施工現場查獲

建商竟使用「Aftek CS-340 高倍率發泡填縫劑」進行填補作業，未符內政部

規定之工法。 

3.建商改善施工用發泡劑填縫後，在其表面塗佈黑色物質並張貼此處防火阻絕

依 CNS15814-1 標準施工，原廠經銷商為德克聯信企業有限公司的貼紙，據觀

察施工現場並未見該評定書所載的 3M防火材料，其施工方式也與德克聯信公

司依法送審通過的性能規格評定書內容完全不符。 

台灣公安學會專家沉重警告：「這已經不是偷工減料，這是謀財害命！一旦發

生火災，這些發泡劑將瞬間燒熔，濃煙與火舌將透過這些破口直衝而上，整棟



大樓的防火區劃將在短短幾分鐘內全面失效。『新竹晴空匯』大火導致消防員殉

職的悲劇，恐在此地重演！」 

德克 DK 阻火系統（系統工法：W-ID-7225  3M 貫穿部耐火材料 

 

  



  

  

  

 
 

安全梯 RC 牆體偷工減料改石膏磚牆，填塞發泡劑未具一小時防火時效。 

該發泡劑未說明具一小時防火時效 



【廣告全面跳票】從豪華大廳到飯店公設，消費者痛批「騙很大」 
除了結構與防火的重大瑕疵，建商的商業誠信也蕩然無存： 

1.大廳憑空消失：銷售廣告中挑高氣派的豪華大廳，竟是違建外推的產物。建

商拆除違建後，不僅空間嚴重縮水，更導致安全梯間直接裸露，門戶洞開，

任何人皆可直接闖入地下層，社區門禁形同虛設。 

 

 

本圖來自東森房屋新店北新加盟店

網路廣告 

「大安 Money-賦寓」銷售 DM 

  
使用執照竣工圖 1樓大廳簡圖 廣告 1 樓大廳（網線部分為消失的大廳面積） 

 

建商將原本違建大門拆除以符合竣工圖，卻也導致安全跟風雨問題 



2.公設全面跳票：廣告文宣承諾的空中花園、交誼廳、曬被區與健身房等四大

公共設施，完全未曾施作，廣告的社區機能嚴重縮水。 

3.建材安全誤導：公共空間及安全梯違規使用易燃材料，與消費者對「安全住

宅」的合理期待形成巨大落差。 

 

 

【逃生斷路】安全梯寬度不足，火災發生恐成「逃生死路」！ 
台灣公安學會現場實測發現，「大安 Money-賦寓」室內安全梯二樓通往一樓前

半段，寬度僅 73 公分及 71.8 公分，未達法規規定之 75 公分以上！ 

違法事實明確：已違反《建築技術規則》建築設計施工編第 33 條及《建築法》

第 77條第 1項規定。 

逃生風險極高：專業技師警告，安全梯是火災發生時住戶唯一的逃生通道，

寬度不足將導致： 

  - 住戶逃生時易發生推擠、跌倒，造成「人堵人」的致命踩踏。 

https://tp.housetube.tw/36241 
https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=12966294186
98230&id=100050535517275&rdid=7EKdpZlbdxNQaBUt# 
https://www.plex.com.tw/projects/view/id/41 
https://blog.housetube.tw/12378 
https://market.591.com.tw/49611/overview 

https://tp.housetube.tw/36241
https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=1296629418698230&id=100050535517275&rdid=7EKdpZlbdxNQaBUt
https://www.facebook.com/story.php?story_fbid=1296629418698230&id=100050535517275&rdid=7EKdpZlbdxNQaBUt
https://www.plex.com.tw/projects/view/id/41
https://blog.housetube.tw/12378
https://market.591.com.tw/49611/overview


  - 消防人員揹負裝備上樓救援困難，延誤黃金救援時間。 

  - 老弱婦孺逃生受阻，恐活活命喪火場。 

住戶痛訴：「建商連逃生的路都要偷，這不是謀財害命，什麼才是謀財害命？」 

 

 

「大安 Money-賦寓」竣工圖 竣工圖標示該安全梯淨寬為 120CM 

  
「大安 Money-賦寓」安全梯寬度不足現況圖(攝於 2026.2.10) 

 

【二次剝削】不只黑心蓋房，更偷電施工 

建商的惡劣行徑不只停留在硬體瑕疵，其處理態度更讓住戶感到被二次霸凌： 

1.偷電施工：建商在進行「改善修護」工程時，竟擅自竊取公設電力供施工機

具使用，將電費透過公設分攤機制轉嫁給全體住戶買單。 

2.區權會誤導住戶：建商在社區區分所有權人會議中，公開宣稱「現況與竣工

圖相符」，刻意隱瞞違建及公安缺失，企圖誤導全體住戶接受現況（自費改

善）。 

3.住戶要求追溯建商施工用電並由建商全額吸收：住戶要求全面追查自使用執

照核發起至改善工程完成前的所有施工用電紀錄。凡涉及施工使用公共電力



部分，應由建商全額吸收，不得再透過公設電費分攤轉嫁住戶，以杜絕竊用

公電將成本轉嫁住戶，並還住戶公道。 

   
「大安 Money-賦寓」缺失改善施工未經完整住戶同意即偷電施工。(攝於 2026.2.10) 

 

【專家總評】12 項缺失系統性複製歷史悲劇，政府裁罰竟成廢紙 

本會副理事長李冠賢嚴正指出，「大安 Money-賦寓」經勘查，公安缺失高達

12 項，從安全梯易燃材料裝修、全棟貫穿孔洞未填塞，到結構體 RC偷換磚牆，

幾乎是「系統性複製」了致命缺失—同樣是偷工減料、混凝土強度不足、鋼筋

綁紮不實、未按圖施工、軟弱底層結構的人禍重演。 

李冠賢痛批：「即便建管處已開罰並要求限期改善，但建商的『改善』行為卻顯

示其毫無誠信，不僅偷工減料再升級，甚至試圖透過尚未依法報備的管委會，

將高達數千萬元的缺失改善費用轉嫁給住戶。公權力在他們眼中，顯然只是一

張廢紙。」 

 

【嚴正呼籲】政府立即介入徹查，嚴懲無法無天的不法建商 

本案已非單純購屋糾紛，而是直接威脅公共安全的重大刑案。住戶與台灣公安

學會提出三點嚴正訴求： 

1.臺北市政府都市發展局：建商經開罰後仍持續偷工減料，顯然視公權力於無

物。市府應立即針對結構材料（RC 變磚造）、防火填塞造假等重大缺失進行突

擊複查，若屬實應依《建築法》加重裁罰至最高額度，並將建商負責人等相

關人士移送檢調偵辦，追究《刑法》詐欺與公共危險罪責。 

2.公平交易委員會：建商廣告涉及大廳、公設等多項不實，且建材安全性嚴重

誤導消費者，已構成《公平交易法》第 21條之虛偽不實，應立即介入調查並

從重裁罰。 

3.建商應負全責，立即止損：所有因偷工減料及二次施工缺失衍生的結構補強



與防火改善費用，應由建商全額負擔，不容以任何形式（如竊取公電、透過

管委會轉嫁）將成本轉嫁給已受害的購屋消費者。 

 

從公共安全到商業誠信，「大安 Money-賦寓」案已成為檢驗台灣「居住正義」底

線的壓力測試。若主管機關在開罰後仍無法遏止此類不肖建商的惡行，台灣民

眾的「安居夢」終將淪為遙不可及的幻影。 

 


